
Ж-5. Зона ведения садоводства  
 

Зона ведения садоводства предназначена для ведения садоводства 

гражданами для собственных нужд и представляет собой элемент 

планировочной структуры. 

В состав территории садоводства входят садовые земельные участки, а 

также земельные участки общего назначения. 

 

  Образование земельных участков общего назначения осуществляется в 

соответствии с утвержденным проектом межевания территории. Для 

образования таких земельных участков подготовка и утверждение проекта 

планировки не требуются. 

Местоположение границ территории садоводства определяется 

проектом межевания территории. Разработка проекта планировки территории 

садоводства не требуется, но может быть осуществлена по решению общего 

собрания членов товарищества. Проект межевания территории и проект 

планировки территории, подготовленные в отношении территории 

садоводства, до их утверждения должны быть одобрены решением общего 

собрания членов товарищества. 

Садовые земельные участки должны использоваться по целевому 

назначению и в соответствии с их разрешенным использованием. 

Территория садоводческого объединения должна быть соединена 

подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования. 

Предельные параметры разрешенного строительства зданий и 

сооружений, строительство которых осуществляется на садовых земельных 

участках, определяются градостроительными регламентами. При этом 

параметры жилого дома, садового дома должны соответствовать параметрам 

объекта индивидуального жилищного строительства, указанным в пункте 39 

статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Садовый дом может быть признан жилым домом, жилой дом может 

быть признан садовым домом в порядке, предусмотренном Правительством 

Российской Федерации. 

 

Порядок и условия изменения разрешенного использования 

земельных участков, расположенных в границах населенных пунктов и 

предоставленных для садоводства, на индивидуальное жилищное 

строительство. 

Основные условия изменения разрешенного использования земельных 

участков, предоставленных для садоводства, на индивидуальное жилищное 

строительство: 

 земельный участок должен находиться в собственности, иметь 

площадь не менее 0,04 га и не состоять в составе садоводческого 

некоммерческого товарищества; 

 земельные участки, планируемые к изменению разрешенного 



использования, должны прилегать непосредственно к улицам с шириной 

створа в красных линиях не менее 15 метров, либо иметь возможность 

расширения створа улицы, проезда до 15 метров в красных линиях; 

 территория должна обеспечивать возможность подключения к 

инженерным коммуникациям (электричество, централизованный 

водопровод, газоснабжение); 

 нормативная доступность объектов повседневного (приближенного) 

обслуживания (дошкольные организации, общеобразовательные учреждения, 

спортивно-досуговый комплекс, амбулаторно-поликлинические учреждения, 

аптеки, предприятия повседневной торговли и бытового обслуживания). 

Новый вид разрешенного использования земельного участка подлежит 

внесению в Единый государственный реестр недвижимости. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

 

Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования 

3.1 Коммунальное 

обслуживание 

Размещение зданий и 

сооружений в целях 

обеспечения физических и 

юридических лиц 

коммунальными услугами. 

Содержание данного вида 

разрешенного использования 

включает в себя содержание 

видов разрешенного 

использования с кодами 3.1.1-

3.1.2 

3.1.1 Предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий и 

сооружений, обеспечивающих 

поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод 

канализационных стоков, 

очистку и уборку объектов 

недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

водопроводов, линий 

электропередач, 

трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, 

телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей 

и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной 

техники, сооружений, 

необходимых для сбора и 

плавки снега) 

3.1.2 Административные 

здания организаций, 

обеспечивающих 

предоставление 

коммунальных услуг 

Размещение зданий, 

предназначенных для приема 

физических и юридических лиц 

в связи с предоставлением им 

коммунальных услуг 

5.1.3 Площадки для 

занятий спортом 

Размещение площадок для 

занятия спортом и 

физкультурой на открытом 

воздухе (физкультурные 

площадки, беговые дорожки, 

поля для спортивной игры) 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

необходимых для подготовки и 

поддержания в готовности 

органов внутренних дел, 

Росгвардии и спасательных 

служб, в которых существует 

военизированная служба; 

размещение объектов 

гражданской обороны, за 

исключением объектов 

гражданской обороны, 

являющихся частями 

производственных зданий 

12.0 Земельные участки Земельные участки общего 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

(территории) общего 

пользования 

пользования. Содержание 

данного вида разрешенного 

использования включает в себя 

содержание видов 

разрешенного использования с 

кодами 12.0.1-12.0.2 

12.0.1 Улично-дорожная сеть Размещение объектов улично-

дорожной сети: автомобильных 

дорог, трамвайных путей и 

пешеходных тротуаров в 

границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, 

бульваров, площадей, проездов, 

велодорожек и объектов 

велотранспортной и 

инженерной инфраструктуры; 

размещение придорожных 

стоянок (парковок) 

транспортных средств в 

границах городских улиц и 

дорог, за исключением 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также 

некапитальных сооружений, 

предназначенных для охраны 

транспортных средств 

12.0.2 Благоустройство 

территории 

Размещение декоративных, 

технических, планировочных, 

конструктивных устройств, 

элементов озеленения, 

различных видов оборудования 

и оформления, малых 

архитектурных форм, 

некапитальных 

нестационарных строений и 

сооружений, информационных 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

щитов и указателей, 

применяемых как составные 

части благоустройства 

территории, общественных 

туалетов 

13.0 Земельные участки 

общего назначения 

Земельные участки, 

являющиеся имуществом 

общего пользования и 

предназначенные для общего 

использования 

правообладателями земельных 

участков, расположенных в 

границах территории ведения 

гражданами садоводства или 

огородничества для 

собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов 

капитального строительства, 

относящихся к имуществу 

общего пользования 

13.2 Ведение садоводства Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение для собственных 

нужд садового дома, жилого 

дома, указанного в описании 

вида разрешенного 

использования с кодом 2.1, 

хозяйственных построек и 

гаражей для собственных нужд 

Условно разрешенные виды использования 

2.1 Для индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размещение жилого дома 

(отдельно стоящего здания 

количеством надземных этажей 

не более чем три, высотой не 

более двадцати метров, которое 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

состоит из комнат и помещений 

вспомогательного 

использования, 

предназначенных для 

удовлетворения гражданами 

бытовых и иных нужд, 

связанных с их проживанием в 

таком здании, не 

предназначенного для раздела 

на самостоятельные объекты 

недвижимости); 

выращивание 

сельскохозяйственных культур; 

размещение гаражей для 

собственных нужд и 

хозяйственных построек 

2.3* Блокированная жилая 

застройка 

Размещение жилого дома, 

блокированного с другим 

жилым домом (другими 

жилыми домами) в одном ряду 

общей боковой стеной (общими 

боковыми стенами) без проемов 

и имеющего отдельный выход 

на земельный участок; 

разведение декоративных и 

плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; размещение 

гаражей для собственных нужд 

и иных вспомогательных 

сооружений; обустройство 

спортивных и детских 

площадок, площадок для 

отдыха 

2.7.2 Размещение гаражей 

для собственных нужд 

Размещение для собственных 

нужд отдельно стоящих 

гаражей и (или) гаражей, 

блокированных общими 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

стенами с другими гаражами в 

одном ряду, имеющих общие с 

ними крышу, фундамент и 

коммуникации 

3.2.1 

 

 

Дома социального 

обслуживания 

 

Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения домов 

престарелых, домов ребенка, 

детских домов, пунктов ночлега 

для бездомных граждан; 

размещение объектов 

капитального строительства 

для временного размещения 

вынужденных переселенцев, 

лиц, признанных беженцами 

3.2.2 Оказание социальной 

помощи населению 

Размещение зданий, 

предназначенных для служб 

психологической и бесплатной 

юридической помощи, 

социальных, пенсионных и 

иных служб (службы занятости 

населения, пункты питания 

малоимущих граждан), в 

которых осуществляется прием 

граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и 

назначения социальных или 

пенсионных выплат, а также 

для размещения общественных 

некоммерческих организаций: 

некоммерческих фондов, 

благотворительных 

организаций, клубов по 

интересам 

3.2.3 Оказание услуг связи Размещение зданий, 

предназначенных для 

размещения пунктов оказания 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

услуг почтовой, телеграфной, 

междугородней и 

международной телефонной 

связи 

3.3 Бытовое 

обслуживание 

Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для оказания 

населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские 

мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, 

химчистки, похоронные бюро) 

4.4 Магазины Размещение объектов 

капитального строительства, 

предназначенных для продажи 

товаров, торговая площадь 

которых составляет                               

до 5000 кв.м 

4.6 Общественное питание Размещение объектов 

капитального строительства в 

целях устройства мест 

общественного питания 

(рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары) 

4.9 Служебные гаражи 

 

Размещение постоянных или 

временных гаражей, стоянок 

для хранения служебного 

автотранспорта, используемого 

в целях осуществления видов 

деятельности, 

предусмотренных видами 

разрешенного использования с 

кодами 3.0, 4.0, а также  для 

стоянки и хранения 

транспортных средств общего 

пользования, в том числе в депо 

4.9.2 Стоянка Размещение стоянок (парковок) 



Виды разрешенного использования 

земельного участка, установленные                                  

классификатором 

Описание видов разрешенного 

использования земельных 

участков и объектов 

капитального строительства, 

в т. ч. вспомогательные виды 

разрешенного использования 

Кодовое              

обозначение Наименование 

1 2 3 

транспортных средств 

 

легковых автомобилей и других 

мототранспортных средств, в 

том числе мотоциклов, 

мотороллеров, мотоколясок, 

мопедов, скутеров, за 

исключением встроенных, 

пристроенных и встроено-

пристроенных стоянок 

13.1 Ведение 

огородничества 

Осуществление отдыха и (или) 

выращивания гражданами для 

собственных нужд 

сельскохозяйственных культур; 

размещение хозяйственных 

построек, не являющихся 

объектами недвижимости, 

предназначенных для хранения 

инвентаря и урожая 

сельскохозяйственных культур 

 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства:  

 

№ 

п/

п 

Код 

вида                   

исполь-

зования 

Наименование параметра 

 

Значение 

параметра 

Едини-

ца                    

измере

-ния 

1 2 3 4 5 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, установленные в 

соответствии с частью 1 статьи 38 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации 

1.  
Максимальная площадь земельного 

участка, за исключением видов 

использования: 

не подлежит 

установлению 

 

 13.1 Ведение огородничества 0,1500 га 



№ 

п/

п 

Код 

вида                   

исполь-

зования 

Наименование параметра 

 

Значение 

параметра 

Едини-

ца                    

измере

-ния 

1 2 3 4 5 

 13.2 Ведение садоводства 0,1500 га 

2.  Минимальная площадь земельного 

участка, за исключением видов 

использования: 

не подлежит 

установлению 

 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства 
450 кв.м 

2.3* Блокированная жилая застройка 

600,  

но не менее  

200  

под один блок 

кв.м 

4.9 Служебные гаражи 24 кв. м 

13.1 Ведение огородничества 0,04 га 

13.2 Ведение садоводства 0,04 га 

3.  Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, 

сооружений 

не подлежит 

установлению 
 

4.  Предельное количество этажей или 

предельная высота зданий, строений, 

сооружений (включая мансардный),                     

за исключением видов использования: 

не подлежит 

установлению 
 

2.1 
Для индивидуального жилищного 

строительства  
3 этаж 

2.3* Блокированная жилая застройка 3 этаж 

13.1 Ведение огородничества 1 этаж 

13.2 Ведение садоводства 3 этаж 

5.  Максимальный процент застройки в 

границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади 

земельного участка, которая может быть 

застроена, ко всей площади земельного 

участка 

20 % 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, установленные в соответствии с 

частью 1.2 статьи 38 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации 



№ 

п/

п 

Код 

вида                   

исполь-

зования 

Наименование параметра 

 

Значение 

параметра 

Едини-

ца                    

измере

-ния 

1 2 3 4 5 

 

1.  Максимальный размер объектов 

капитального строительства с видами 

использования, 

за исключением видов использования: 

не подлежит 

установлению 

 

3.3 Бытовое обслуживание 200 кв. м 

4.4 Магазины 500 кв. м 

4.6 Общественное питание 200 кв. м 

2.  

Минимальный отступ строений от красной 

линии улиц в районе существующей 

застройки - в соответствии со сложившейся 

ситуацией; в районе новой застройки 

5 м 

3.  

Минимальное расстояние от красной линии 

проездов и границ соседнего участка до 

основного строения (садового дома), при 

условии соблюдения противопожарных 

расстояний 

3 м 

4.  

Минимальное расстояние от красной линии 

проездов и границ соседнего участка до 

прочих построек и открытых стоянок, при 

условии соблюдения противопожарных 

расстояний 

1 м 

5.  

Минимальные расстояния от границ 

соседнего придомового (приквартирного) 

участка до построек для содержания скота и 

птицы 

4 м 

6.  
Минимальные расстояния от окон жилых 

помещений дома до сарая для скота и птицы  
10 м 

7.  

Максимальный коэффициент строительного 

использования земельного участка общей 

площади капитальных построек на 1 кв. м 

земельного участка 

0,2  

8.  

Максимальная высота ограждения 

земельного участка. Ограждения земельных 

участков должны быть сетчатые или 

решетчатые. Допускается устройство глухих 

ограждений со стороны улиц и проездов. 

2,0 м 

9.  
Максимальный коэффициент строительного 

использования земельного участка для 
0,94  



№ 

п/

п 

Код 

вида                   

исполь-

зования 

Наименование параметра 

 

Значение 

параметра 

Едини-

ца                    

измере

-ния 

1 2 3 4 5 

блокированных жилых домов 

 

2.1. В случае отсутствия красных линий минимальный отступ строений 

от границ земельного участка со стороны улиц, проездов в районе 

существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в 

районе новой застройки - 5 м. 

3. Планировка и застройка территории ведения гражданами 

садоводства осуществляется в соответствии с СП 53.13330.2019 «Планировка 

и застройка территорий ведения гражданами садоводства. Здания и 

сооружения» (СНиП 30-02-97* Планировка и застройка территорий 

садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения). 

4. На земельном участке допускается строительство одного жилого 

дома или садового дома. 

5. В соответствии с законодательством и нормами строительного 

проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа 

маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а 

также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов. 

6. Противопожарные расстояния между строениями и сооружениями, 

расположенными на соседних индивидуальных земельных участках, а также 

между крайними строениями в группе (при группировке или блокировке) 

устанавливаются в соответствии с требованиями п. 4.13 СП 4.13130.2013 

«Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям». 

7. Иные параметры устанавливаются в соответствии с требованиями 

действующих нормативно-технических документов и действующих местных 

нормативов градостроительного проектирования, а при их отсутствии - 

региональными. 

 

* - кодовое обозначение вида разрешенного использования, 

планируемого к включению в градостроительные регламенты данной 

территориальной зоны с установленными предельными параметрами. 


